
คาเชาบาน



กฎหมายที่ใชบังคับในปจจุบัน 

2

• พระราชกฤษฎีกาคาเชาบานขาราชการ พ.ศ. 2547 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

• ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยหลักเกณฑและวิธีการเกี่ยวกับการเบิกจายเงินคาเชาบานขาราชการ พ.ศ. 

2549 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

• หนังสือเวียนท่ีเกี่ยวของ

• หลักเกณฑและวิธีปฏิบัติในการจัดขาราชการเขาพักอาศัยในท่ีพักของทางราชการ 

• มติคณะรัฐมนตรี



คาเชาบานคืออะไร

 เงินที่ทางราชการจายเพือ่เปนการความเดือนรอนดานที่อยูอาศยั เนื่องเพราะ

ทางราชการเปนเหตุในการสัง่ยายขาราชการ

คาเชาบานไมใชเงนิสวัสดิการที่จัดใหกับขาราชการเพราะสวัสดิการจะมี

ลักษณะที่ทุกคนจะตองไดเหมือนกัน



บุคคลผูมีสิทธิไดรับคาเชาบาน
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1.ขาราชการพลเรือน

2.ขาราชการฝายตุลาการ

3.ขาราชการอัยการ

4.ขาราชการพลเรือนในสถาบันอุดมศึกษา

5.ขาราชการฝายรัฐสภา

6.ขาราชการตํารวจ

7.ขาราชการทหาร

8.ขาราชการครู



นิยามความหมาย
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ทองที่ หมายถึง

1.กรุงเทพมหานคร

2.อําเภอ หรือ กิ่งอําเภอ (กรณีตางจังหวัด)

3.ทองที่ที่กระทรวงการคลังกําหนดใหเปนทองที่เดียวกัน



นิยามความหมาย
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ทองที่ที่เริ่มรับราชการครั้งแรก หมายถึง ทองที่ที่ไดรับการบรรจุแตงต้ังใหปฏิบัติ

ราชการ หรือมีคําสั่งใหปฏิบัติราชการ และไดมีการรายงานตัวเพ่ือปฏิบัติราชการเปน

ครั้งแรก

ทองที่ที่กลับเขารับราชการใหม หมายถึง ทองที่ที่กลับเขารับราชการเปนขาราชการ

(ทั้ง 8 ประเภท)อีกครั้ง



นิยามความหมาย

• จนท.ของรัฐซ่ึงแตเดิมไมใชขาราชการ ตอมาไดรับการบรรจุแตงต้ังหรือโอนมาเปน

ขาราชการในทองที่ใด     ใหถือวาเปนการบรรจุและแตงต้ังใหเริ่มรับราชการใน

ทองที่นั้นเปนครั้งแรก ไมมีสิทธิไดรับคาเชาบาน จนกวาจะไดรับคําสั่งใหเดินทางไป

ประจํา สนง.ในตางทองที่
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นิยามความหมาย

• สถาบันการเงิน หมายถึง สถาบันการเงิน รัฐวิสาหกิจ สหกรณที่ดําเนินกิจการ

เกี่ยวกับการเคหะตามที่ กค.กําหนด กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ

8



นิยามความหมาย

• ภัยพิบัติ หมายถึง ภัยธรรมชาติหรือความเสียหายซ่ึงเกิดขึ้นโดยที่ผูซ่ึงไดรับความ

เสียหายนั้นไมมีสวนที่ตองรวมรับผิดชอบ

9



ผูมีสิทธิไดรับเงินคาเชาบาน มี 2 กรณี
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1. ขาราชการผูที่ไดรับคําสั่งใหเดินทางไปประจําสํานักงาน

ในตางทองที่

2. ขาราชการผูที่ตองไปปฏิบัติราชการประจําสํานักงาน

ในตางทองที่ เนื่องจากสํานักงานที่ปฏิบัติราชการประจํา

อยูเดิมไดยายสถานที่ทําการไปต้ังในทองที่แหงใหม



การเกิดสิทธิไดรับคาเชาบาน
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 ขาราชการผูใดไดรับคําสั่งใหเดินทางไปประจําสํานักงานในตางทองที่มีสิทธิไดรับคาเชาบานขาราชการ

เทาที่ตองจายจริงตามที่สมควรแกสภาพแหงบาน แตอยางสูงไมเกินจํานวนเงินที่กําหนดไว 

เวนแต

(1)  ทางราชการไดจัดที่พักอาศัยใหอยูแลว 

(2)  มีเคหสถานอันเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองหรอืคูสมรสในทองทีท่ี่ไปประจําสํานักงานใหม โดยไมมีหนี้

คางชําระกับสถาบันการเงิน

(3)  ไดรับคําสั่งใหเดินทางไปประจําสํานักงานใหมในตางทองที่ตามคํารองขอของตนเอง



การเกิดสิทธิไดรับคาเชาบาน
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• ขาราชการผูใดตองไปปฏิบัติราชการประจําสํานักงานในตางทองที่ เนื่องจากสํานักงาน

ที่ปฏิบัติราชการประจําอยูเดิมไดยายสถานที่ทําการไปต้ังในทองที่ใหมมีสิทธิไดรับคาเชา

บาน

• เวนแต ทองที่ใหมที่สํานักงานไดยายไปนั้นอยูใกลเคียงกับทองที่ที่ต้ังสํานักงานเดิมตาม

หลักเกณฑที่กระทรวงการคลังกําหนด



ทองที่ยกเวนตามหลักเกณฑที่ กค.กําหนด(กรณีกรุงเทพฯ)

1. จังหวัดนนทบุรี

1.1 อําเภอเมืองนนทบุรี

1.2 อําเภอบางกรวย

1.3 อําเภอบางบัวทอง

1.4 อําเภอบางใหญ

1.5 อําเภอปากเกร็ด

2. จังหวัดปทุมธานี

2.1 อําเภอเมืองปทุมธานี

2.2 อําเภอคลองหลวง

2.3 อําเภอธัญบุรี

2.4 อําเภอลําลูกกา
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3. จังหวัดสมุทรปราการ

3.1 อําเภอเมืองสมุทรปราการ

3.2 อําเภอบางบอ

3.3 อําเภอบางพลี

3.4  อําเภอพระประแดง

3.5  อําเภอพระสมุทรเจดยี

4. จังหวัดสมุทรสาคร

4.1 อําเภอเมืองสมุทรสาคร

5. จังหวัดนครปฐม

5.1 อําเภอพุทธมณฑล



ทองที่ยกเวนตามหลักเกณฑที่ กค.กําหนด(กรณีตางจังหวัด)
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• กรณีสํานักงานไดยายที่ต้ังสํานักงานภายในจังหวัดเดียวกันหรอืระหวาง

จังหวัดจะตองเปนทองที่ติดตอกันและมียานพาหนะประจําทาง

ใหบริการ



เบิกคาเชาบานไดตั้งแตเมื่อใด

• ขาราชการมีสิทธิไดรับเงินคาเชาบานขาราชการตั้งแตวันท่ี

ขาราชการผูนั้นไดเชาอยูจริง แตไมกอนวันท่ีรายงานตัวเพื่อเขา

รับหนาท่ี

15



16

ขาราชการ  มีสิทธิ ไดรับเงินคาเชาบานขาราชการต้ังแตวันที่ขาราชการผูนั้นไดเชาอยู
จริง แตไมกอนวันที่รายงานตัวเพ่ือเขารับหนาที่   ใหสิ้นสุดในวันที่ขาดจากอัตราเงินเดือน
หรือวันที่อยูในขาย  หมดสิทธิ ไดรับคาเชาบานขาราชการตามพระราชกฤษฎีกานี้

วันท่ีขาดจากอัตราเงินเดือนหรือวันท่ีท่ีอยูในขายหมดสิทธิไดรับคาเชาบาน เชน

- วันท่ีไดรับแตงต้ังใหไปดํารงตําแหนงใหม โดยขาดจากอัตราเงินเดือนเดิม และไปต้ังเบิก
เงินเดือน ณ สํานักงานเบิกเงินเดือนแหงใหม

- วันถัดจากวันท่ีขาราชการถึงแกความตาย
- วันพนจากราชการตามกฎหมายบําเหน็จบํานาญ
- วันท่ีไดรับอนุญาตใหออกจากราชการ
- วันท่ีผอนชําระบานหมด
- วันท่ีไปทํางานองคกรระหวางประเทศ  แมบางกรณีจะใหนับระยะเวลาราชการตอเนื่อง

ก็ตาม ถือวาขาดจากอัตราเงินเดือนต้ังแตวันท่ีมีคําสั่งใหไปทํางานองคกรระหวางประเทศ

หมดสิทธิไดรับคาเชาบานต้ังแตเม่ือใด



เกร็ดความรูอ่ืนๆ

- ขาราชการผูใดที่ไมมีสิทธิไดรับคาเชาบาน เพราะเหตุที่มีเคหสถานอันเปนกรรมสิทธิข์องตนเอง หรือคู

สมรส ไมวากรรมสิทธิ์ในเคหะสถานไดโอนไปดวยเหตุใด ก็ไมทําใหเกิดสิทธิที่จะไดรับคาเชาบานขาราชการ

ในระหวางรับราชการในทองที่นั้น 

รวมทั้ง การถูกเวียนคืนที่ดินก็ไมเกิดสิทธิ

คูสมรสมีบานสินสวนตัวอยูในทองที่ที่ขาราชการรับราชการ

ขายออกไป ขาราชการก็ไมเกิดสิทธิไดรับคาเชาบาน

เวนแต เคหสถานนั้นถูกทําลาย หรือเสียหายเนื่องจากภัยพิบัติจนไมสามารถพักอาศัยได (ภัยพิบัติ หมายถึงภัย

ธรรมชาติหรือความเสียหายใดๆซ่ึงเกิดข้ึนโดยผูไดรับความเสียหายนั้น ไมมีสวนตองรวมรับผิดชอบดวย)
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เกร็ดความรูอ่ืนๆ 
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- ขาราชการขอลาออกไปประกอบธุรกิจของตนเองแลวกลับเขารับ ราชการใหมหนวยงานเดิมหรือ

หนวยงานใหม เบิกไมได

- คาไฟฟา น้ํา เฟอรนิเจอร แยกจากคาเชาบาน เบิกไมได

- ที่ตั้งสํานักงานของขาราชการที่รับราชการประจําเปนที่ตั้งสํานักงานชั่วคราว เบิกได

- ใชสิทธิเบิกคาเชาบานในทองที่เดียวกับที่มีบานของบิดามารดา หากตอมาบิดาหรือมารดาเสียชีวิต 

ไมไดทําพินัยกรรมในเรื่องบานไว บานตกทอดเปนมรดกแกขาราชการผูนั้นในฐานะทายาท ขาราชการ

หมดสิทธิเบิกคาเชาบาน           



เกร็ดความรูอ่ืนๆ
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- การรองขอยายไปในทองท่ีใด จังหวัดใด สํานักงานใดแลวสวนราชการมีคําสั่งให

ยายตามคํารองท่ีประสงค  เบิกไมได เวนแตเปนการยายไปไมตรงกับท่ีไดแจง

ความประสงคไว

- การรองขอยายพิจารณาตามขอเท็จจริง ถึงแมคําสั่งยายไมไดระบุวาเปนการยาย 

ตามคํารอง แตขอเท็จจริงมีการรองขอยายท่ีเกิดจากตัวขาราชการ  เบิกไมได

- การโอนไปรับราชการอีกสวนราชการหน่ึง ไมถือเปนการยายตามคํารองขอของตนเองทุกกรณี  เบิกได  เวนแตการโอนน้ันตนเอง

ไดแจงสละสิทธิเบิกคาเชาบาน  เบิกไมได  

- การสอบเลื่อนระดับ แลวแจงความประสงคเลือกทองท่ีไมถือเปนการรองของยาย  เบิกได

- รองขอยายในทองท่ีเดิม  สิทธิไมเปลี่ยน



20

- ขาราชการและคูสมรสรับราชการในทองที่เดียวกันและตางก็มี สิทธิไดรับคาเชาบาน  เบิกไดเฉพาะ

คนใดคนหนึ่ง

- ขาราชการผูใดมีสิทธิไดรับคาเชาบานขาราชการตามพระราชกฤษฎีกานี้และมีคูสมรสเปนขาราชการ

กรุงเทพมหานคร พนักงานสวนทองถ่ิน หรือพนักงานหรือลูกจางของรัฐวิสาหกิจ ถาคูสมรสของผูนั้นได

ใชสิทธิเบิกคาเชาบานหรือขาราชการผูนั้นไดอยูในที่พักอาศัยที่ทางราชการจัดใหแกคูสมรสในทองที่

เดียวกัน ขาราชการผูนั้น  เบิกไมได

เกร็ดความรูอ่ืนๆ



เกร็ดความรูอ่ืนๆ
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- การลดหรืองดเบิกจายเงินเดือนแกขาราชการผูใด เน่ืองจากการถูกตัดเงินเดือนหรือ การลาโดยไมมีสิทธิไดรับเงินเดือน ไม

กระทบตอสิทธิของผูน้ันท่ีจะไดรับคาเชาบาน ใหมีสิทธิไดรับคาเชาบานขาราชการเสมือนหน่ึงไมมีการลด หรืองดเบิกจาย

เงินเดือน  เบิกได เวนแตเปนการลาติดตามคูสมรสซึ่งยายไปรับราชการในตางประเทศ

- ถายายไปรับราชการยังทองท่ีอื่น แตมีความจําเปนตองเชาบานหลังเดิมอยูเพ่ือเก็บสัมภาระ หรือครอบครัวไมไดยายไปอยู

ดวย  เบิกได แตถาใหผูอื่นเชาชวงตอรอรับสวนตาง เบิกไมได เพราะเปนกรณีไมมีความเดือนรอนในเรื่องท่ีอยูอาศัย

- การลาไปศึกษาตอ ไมใชการไดรับคําสั่งใหเดินทางไปตางทองท่ี ไปเชาบานท่ี

อื่นท่ีไมใชในทองท่ีเคยปฏิบัติงานไมได  
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- ขาราชการผูใดซ่ึงมีสิทธิไดรับคาเชาบานขาราชการถูกสั่งพักราชการหรือถูกสั่งใหออกจากราชการไว

กอน หรือมีกรณีอื่นใดอันเปนเหตุใหถูกงดเบกิจายเงินเดือน  ไมมีสิทธิไดรับคาเชาบาน     แตเม่ือ

กรณีถึงที่สุด ถาปรากฏวาผูนั้นมีสิทธิไดรับเงินเดือนในระหวางกรณีเชนวานั้นสําหรับเดือนใด ใหมี

สิทธิไดรับคาเชาบาน

- กรณีถูกไลออกแลวอุทธรณผานไมถือวาเปนการกลับเขารับราชการใหม เบิกได 

เกร็ดความรูอ่ืนๆ
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- ทําสัญญาเชากอนไปรายงานตัว ชวงกอนไปรายงานตวั เบิกไมได

- รายงานตัวกับหนวยงานแลวแตยงัไมไดเชาบาน  เบิกไมได

- ถาผูซึ่งไดรับแตงตั้งใหไปรับราชการในทองที่อ่ืนไมสามารถออก   เดินทางไปไดในวันที่สงมอบ

หนาที่  ใหมีสิทธิไดรับคาเชาบานขาราชการตอไปอีกไมเกินสิบวันนบัแตวันสงมอบหนาที่  เวนแต

มีความจําเปนจะตองอยูตอไปอีก ใหเบิกคาเชาบาน ขาราชการตอไปไดเทาทีจ่ําเปนโดยไดรับการ

อนุมัติจากผูออกคําสั่งแตงตั้ง
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1. ขาราชการตองมีสิทธิไดรับคาเชาบาน 

2. ไดเชาซื้อหรือผอนชําระเงินกูเพ่ือชําระราคาบานในทองท่ีท่ีไปประจํา

สํานักงานใหม

3. เพ่ือใชเปนท่ีอยูอาศัยและไดอาศัยอยูจริง

4. ตนเองหรือคูสมรส ไดทําการผอนชําระคาเชาซื้อหรือผอนชําระเงินกูเพ่ือชําระ

ราคาบานในทองท่ีน้ันจะเบิกจายไดเฉพาะบานหลังแรกเทาน้ัน เวนแตบาน

หลังท่ีเคยใชสิทธิถูกทําลายหรือเสียหายจากภัยพิบัติจนไมสามารถอาศัยอยูได

5. หากเชาซื้อหรือกูเงินเพ่ือชําระราคาบานรวมกับบุคคลอื่นซึ่งไมใชคูสมรสและ

มีกรรมสิทธิ์รวมกับบุคคลอื่นในบานน้ัน จะเบิกจายคาเชาซื้อหรือคาผอนชําระ

เงินกูได ตามสัดสวนแหงกรรมสิทธิ์สําหรับบานหลังดังกลาว
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6. จะตองเปนการผอนชําระกับสถาบันการเงิน  และสัญญาตองเปนไปตาม

หลักเกณฑและวิธีการท่ี  กค. กําหนด

7. จะตองไมเคยใชสิทธนํิาหลักฐานการชําระคาเชาซื้อหรือคาผอนชําระเงินกู

สําหรับบานหลังหน่ึงหลังใดในทองท่ีน้ันมาแลว เวนแตเปนกรณีท่ีไดรับแตงตั้ง

ใหกลับไปรับราชการในทองท่ีท่ีเคยใชสิทธิน้ันอีก และเปนการใชสิทธินํา

หลักฐานการชําระคาเชาซื้อ หรือคาผอนชําระเงินกูตามท่ีไดเคยใชสิทธมิาแลว

หรือขณะท่ียายมารับราชการในทองท่ีน้ันบานท่ีเคยใชสิทธิไดโอนกรรมสิทธิ์

ไปแลว

8. หากเงินกูเพ่ือชําระราคาบานสูงกวาราคาบาน ใหนําคาผอนชําระเงินกูมาเบิก

คาเชาบานได โดยใหคํานวณตามหลักเกณฑและวิธีการท่ี  กค. กําหนด



บัญชีอัตราคาเชาบานขาราชการหมายเลข 5

สําหรับขาราชการทหาร

ระดับ พ.2 

และ ป.1

ระดับ ป.2 ระดับ ป.3 ระดับ น.1 ระดับ น.2

คาเชาบาน

ไมเดือนละ/

บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

2,500 ขั้นที่ 1-6.5

ขั้นที่ 7 ขึ้นไป

2,500

3,000

ขั้นที่ 1-6.5

ขั้นที่ 7-15.5

ขั้นที่16ขึ้นไป

2,500

3,000

4,000

ขั้นที่ 1-15.5

ขั้นที่ 16-23

ขั้นที่23.5ขึ้น

ไป

2,500

3,000

4,000

ขั้นที่ 1-7.5

ขั้นที่ 8-18.5

ขั้นที่19ขึ้นไป

3,000

4,000

5,000



ระดับ น.3 ระดับ น.4 ระดับ น.5 ระดับ น.6 ข้ึนไป

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ข้ัน

เงินเดือน

คาเชาบาน

ไมเกินเดือน

ละ/บาท

ขั้นที่ 1-3

ขั้นที่ 3.5-13

ขั้นที่ 13.5-19

ขั้นที่ 19.5ขึ้น

ไป

3,000

4,000

5,000

6,000

ขั้นที่ 1-7.5

ขั้นที่ 8-12.5

ขั้นที่13ขึ้นไป

4,000

5,000

6,000

ขั้นที่ 1-8

ขั้นที่ 8.5 ขึ้น

ไป

5,000

6,000

6,000

บัญชีอัตราคาเชาบานขาราชการหมายเลข 5

สําหรับขาราชการทหาร
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• ตนเอง หรือคูสมรสสามารถเบิกเงินคาเชาบานเพ่ือชําระคาเชาซื้อไดไมเกินวงเงินท่ีกําหนดไวในอัตราคาเชาบาน

ตามพระราชกฤษฎีกาเทาน้ัน

• ตนเอง หรือคูสมรส สามารถผอนชําระคาเชาซื้อไดเฉพาะบานหลังแรกเทาน้ัน เวนบานหลังท่ีเคยใชสิทธิถูก

ทําลายหรือเสียหายเน่ืองจากภัยพิบัติจนไมสามารถพักอาศัยอยูได

• หากการเชาซื้อเปนการกูรวมกับบุคคลอื่นซึ่งไมใชคูสมรส และมีกรรมสิทธิ์รวมกับบุคคลอื่นในบานน้ัน จะเบิกจาย

คาเชาซื้อหรือคาผอนชําระไดตามสัดสวนแหงกรรมสิทธิ์สําหรับบานหลังน้ัน

28



เกร็ดความรูอ่ืนๆ

• การผอนชําระคาเชาซื้อ ตองผอนชําระกับสถาบันการเงิน และสัญญาเชาซื้อหรือสญัญาเงินกูตองเปนไปตามท่ี 

กค.กําหนด

• จะตองไมเคยใชสิทธิเชาซื้อบานหลงัหน่ึงหลังใดในทองท่ีน้ันมาแลวจึงจะเบิกคาเชาซื้อได  เวนแตไดรับแตงตั้งให

กลับไปรับราชการในทองท่ีท่ีเคยใชสิทธิน้ันอีก และเปนการใชสิทธิตามท่ีเคยใชสิทธมิาแลว(สทิธิตอเน่ือง) หรือ

ขณะท่ียายมารับราชการในทองท่ีน้ันบานท่ีเคยใชสิทธิไดโอนกรรสิทธิ์ไปแลว

• หากเงินกูเพ่ือชําระราคาบานสูงกวาราคาบาน สามารถนําคาผอนชําระเงินกูมาเบิกคาเชาบานได โดยใหคํานวณ

ตามหลักเกณฑท่ี กค.กําหนด

29



เกร็ดความรูอ่ืนๆ

• ขาราชการซึ่งไดใชสิทธิเบิกเงินคาเชาบานเพ่ือชําระเงินกูคาเชาซื้อบานในทองท่ีหน่ึง ตอมาไดรับแตงตั้งใหไปรับ

ราชการยังทองท่ีอื่น สามารถนําหลักฐานการผอนชําระคาเชาซื้อมาเบิกเงินคาเชาบานในทองท่ีใหมได

30
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- ซ้ือบานแลวยังไมไดเขาอยูจริง สามารถเบิกคาเชาบานได จนกวา   จะใชสิทธิเบิกคาเชาซ้ือ

- ใชสิทธิเบิกคาเชาซ้ืออยู สามารถนําบานออกใหเชาได ผูเชาก็     สามารถนําหลักฐานการเชามา

เบิกคาเชาบานไดดวย

- ซ้ือคอนโด 2 หองเจาะทะลุฝาเปนที่อยูอาศัยในลักษณะ 1 หลัง     เบิกไดในวงเงินที่ซ้ือ 2 หอง แต

ทําสัญญาในคราวเดียวกันและสัญญาซ้ือขายฉบับเดียวกัน
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- บานเปนทรัพยสินสวนตวัของภริยากอนการสมรส เบิกไมได เนื่องจากไมมีกรรมสิทธิใ์นบาน

หลังนั้น

- คูสมรสมีสิทธิเบิกคาเชาบานทั้งคูในทองที่เดยีวกนั เบิกคาเชาซื้อไดคนเดียว ตอมาฝายหนึ่ง

ยายไปในทองที่อ่ืนและมีสิทธ ิฝายหนึ่งสามารถใชสิทธเิชาซื้อตอเนื่องได และอีกฝายหนึ่ง

สามารถใหสิทธิเชาซื้อในทองที่ใหมได

- ซื้อบาน 2 หลังมาในคราวเดียวกัน เลือกเบิกหลังใดหลงัหนึ่ง    แตถาเปนการซื้อชวงเชาและ

บาย ถือวาเปนคนละคราวกัน ใหเบิกคาเชาซื้อไดในบานหลงัแรก
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กูเงินสรางบานหลายครั้ง ใหถือจํานวนเงินตั้งแตเริ่มสรางจนถึงวันท่ีเขาอยูอาศัยบานหลังน้ันจริงเปนหลัก ไมวาจะกูครั้ง

เดียวหรือหลายครั้ง แตการกูภายหลังจากสรางบานเสร็จแลวไมใชการกูเงินเพ่ือชําระราคาบาน

กรณีมีสัดสวนของกรรมสิทธิ์เกิดข้ึน จะเปนกรณีสิทธิเบิกคาเชาบานต่ํากวาสัญญากูเงิน ตองใหสถาบันการเงินคํานวณ

เชน ราคาบาน 1 ลาน กูเงิน 1 ลาน มีกรรมสิทธิ์ 2 คน คนละครึ่ง ตองใหธนาคารคํานวณหากกูเงิน 5 แสน  จะตองผอน

ชําระเดือนละเทาไร
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กรณีขาราชการซ้ือบานที่มีกรรมสิทธิ์ 3 คน คือ สามี ภริยา และบิดา หลังโฉนดที่ดิน การแบงสัดสวน

กรรมสิทธิ์ขาราชการในการเบิกคาเชาซ้ือ คิดเปน ⅔ และฝายบิดา⅓

กรณีขาราชการซ้ือบานที่มีกรรมสิทธิ์ 2 ฝาย คือ กรณีที่สามีหรือภริยาเพียงฝายเดียวทําสัญญารวมกับ

บิดา การแบงสัดสวนกรรมสิทธิ์คิดเปน ½
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 มาตรา 17 (5) ราคาบานต่ํากวาสัญญากูเงิน ตองใหสถาบันการเงินคํานวณ ตามระเบียบขอ 7

ตัวอยาง

o ซื้อบาน 900,000 บาท กูเงินจริง 700,000 บาท ระยะเวลา 20 ป ผอนเดือนละ 5,000 บาท มีสิทธิ 
3,000 บาท สรุปเบิกได 700,000 บาท ระยะเวลา 20 ป เดือนละ 3,000 บาท

o ซื้อบานราคาจริง 500,000 บาท ทําสัญญาซื้อขายตอท่ีดิน 100,000 บาท สิทธิ 3,000 บาท ตอง
ใหธนาคารคํานวณ ซึ่งหากคํานวณไดเดือนละ 2,500 บาท ก็เบิกได 2,500 บาท 

o ซื้อต่ํากวากู ยึด วงเงินการซื้อขายเปนหลัก

o กูต่ํากวาซื้อ ยึก วงเงินกูเปนหลัก
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จดทะเบียนหยาแลวยกบานใหคูสมรสหรือบุตรหมดสิทธิไดรับคาเชาบาน

คูสมรสของขาราชการทําสัญญาซ้ือขายบานในระหวางสมรสเพียงฝายเดียว ขาราชการ

นําหลักฐานมาเบิกคาเชาซ้ือได โดยแสดงหลักฐานการสมรส
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กรณีเชาซื้อตอเนื่อง ถายายไปในทองท่ีใหมตนเองตองมีสิทธิไดรับคาเชา

บาน นําหลักฐานในทองท่ีเดิมมาเบิกคาเชาบานในทองท่ีใหมได

หากเปนกรณีมีสิทธิไดรับคาเชาบานและไดซื้อบานไวแตยังไมนํามาเบิก 

ตอมาเมื่อยายไปรับราชการยังตางทองท่ี สามารถนําสิทธิการเบิกคาเชาบาน

ในท่ีเดิมมาเบิกในท่ีใหมได แตจะใชสิทธิเชาซื้อตอเนื่องไมได
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 เมื่อท่ีพักของทางราชการวางอยูและสามารถเขาพักอาศัยได ใหผูมีอํานาจจัดขาราชการเขาพักอาศัยโดยไมตองรอให

ขาราชการย่ืนคํารองขอเพ่ือเขาพักอาศัย

 เมื่อผูมีอํานาจจัดท่ีพักใหแกผูมีท่ีมีช้ันยศตั้งแต พ.อ. ข้ึนไปแลวขาราชการผูน้ันตองพักอาศัยไมวาจะเปนผูมีสิทธิไดรับ

คาเชาบานหรือไมก็ตาม

 ใหจัดท่ีพักใหแกผูมีท่ีมีช้ันยศ พ.ท. ลงมาเขาพักอาศัยไมวาขาราชการผูน้ันกําลังใชผูมีสิทธิเบิกคาเชาบานอยูหรือไมก็

ตาม

 ขาราชการท่ีเบิกคาเชาซื้ออยูกอนแลว  ไมตองจัดท่ีพักใหขาราชการผูน้ัน แมตอมาไดมีคําสั่งใหเดินทางไปรับราชการ

ประจํายังสํานักงานแหงใหมแตในทองท่ีเดียวกัน ก็ไมตองจัดใหขาราชการผูน้ันเขาพักอาศัยในท่ีพักของทางราชการ
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 ขาราชการท่ีเบิกคาเชาซื้อในทองท่ีเดิมอยู ตอมาไดมีคําสั่งใหเดินทางไปรับราชการประจํายังสํานักงานแหงใหมซึ่งตน

มีสิทธิไดรับคาเชาบาน ใหผูมีอํานาจจัดท่ีพักใหแกขาราชการผูอื่นกอน แลวจึงจัดใหขาราชการผูมีสิทธิน้ันเขาพัก

อาศัยในลําดับถัดไป

 ท่ีพักประจําตําแหนงของหัวหนาหนวยงาน หัวหนาหนวยงานตองเขาพักอาศัย หากผูมีอํานาจจัดใหคนอื่นเขาพัก

อาศัยอยู ตองใหขาราชการผูน้ันออกจากท่ีพักโดยเร็ว และหัวหนาหนวยงานน้ันตองเขาพักอาศัยในท่ีพักตามตําแหนง

ของตัวเองภายใน 7 วัน นับแตวันท่ีรายงานตัวเขารับหนาท่ี  แตในระหวางดําเนินการจัดท่ีพักดังกลาวหากหัวหนา

หนวยงานจําเปนตองเชาบานหรือเชาซื้อ และไดอาศัยอยูจริง ยอมมีสิทธินําหลักฐานมาเบิกเงินได
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 กรณีขาราชการหรือคูสมรสซึ่งรับราชการอยูในสังกัดเดียวกัน  ใหผูมีอํานาจใชดุลพินิจจัดขาราชการดังกลาวเขาพัก

อาศัยในท่ีพักดวยกันได 

 เมื่อผูมีอํานาจจัดท่ีพักตามหลักเกณฑแลว ยังคงมีท่ีพักเหลือวางอยู ใหจัดขาราชการท่ีไดรับการบรรจุใหม และ

เดือดรอนในเรื่องท่ีอยูอาศัย เขาอยูได โดยกําหนดระยะเวลาการเขาอยูอาศัยหากกระทบกับงบประมาณท่ีไดรับก็

สามารถใหออกจากท่ีพักของทางราชการได

 เมื่อผูมีอํานาจจัดท่ีพักตามหลักเกณฑแลว ยังคงมีท่ีพักเหลือวางอยู  ผูมีอํานาจอาจใหขาราชการท่ีไมมีสิทธิไดรับคา

เชาบานเขาอยูไดเปนการช่ัวคราว
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 กรณีท่ีพักของทางราชการไมเพียงพอสําหรับผูมีสิทธิไดรับคาเชาบาน เน่ืองจากผูไมมีสิทธิไดเขาพักอาศัยอยูกอนแลว 

ใหผูมีอํานาจดําเนินการใหผูท่ีไมมีสิทธิไดรับคาเชาบานออกจากบานพักของทางราชการ และจัดใหผูมีสิทธไิดรับคา

เชาบานเขาพักอาศัยแทนภายใน 7 วันนับแตวันท่ีรายงานตัวเขารับหนาท่ี แตในระหวางดําเนินการหากผูมีสิทธิ

ไดรับคาเชาบานจําเปนตองเชาบาน หรือเชาซื้อ และไดอาศัยอยูจริง มีสิทธินําหลักฐานมาเบิกเงินจากทางราชการได

 หากผูมีอํานาจจัดท่ีพักใหขาราชการผูมีสิทธิไดรับคาเชาบานแลวขาราชการผูน้ันไมเขาพัก ใหถือวาสละสิทธิการเขา

พักอาศัย และถือวาทางราชการจัดท่ีพักอาศัยใหอยูแลว
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 ขาราชการท่ีสละสิทธิการเขาพักอาศัย หากตอมาขาราชการดังกลาวรองขอเขาพักอาศัย ในกรณีมีท่ีพักวางลง หรือ

ไดท่ีพักมาใหม ใหผูมีอํานาจสามารถพิจารณาจัดขาราชการดังกลาวเขาพักอาศัยบานพักของทางราชการได

 ขาราชการท่ีไมมีสิทธิไดรับคาเชาบานเน่ืองจากผูมีอํานาจจัดท่ีพักใหแลว แตสละสิทธิการเขาพักอาศัย ตอมาท่ีพักน้ัน

ถูกรื้อถอนไปท้ังหมด ใหถือวาขาราชการผูน้ันไมมีท่ีพักอาศัยท่ีทางราชการจัดให จึงไมเปนผูตองหามในการไดรับสิทธิ

คาเชาบานนับแตวันท่ีท่ีพักของทางราชการถูกรื้อถอนไปท้ังหมด
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 กรณีท่ีพักของทางราชการวางลง แตมีสภาพชํารุด ทรุดโทรม ไมปลอดภัยหรือมีเหตุอื่นไดเปนเหตุใหไมสามารถเขาอยู

ได ใหผูมีอํานาจซอมแซมแกไขจนสามารถพักอาศัยได จึงจัดใหขาราชการเขาพักอาศัยตอไป

 กรณีจัดขาราชการเขาพักอาศัยในท่ีพักของทางราชการแลว ตอมาเกิดเหตุชํารุด ทรุดโทรม ไมปลอดภัยหรือมีเหตุอื่น

ไดเปนเหตุใหไมสามารถเขาอยูได ขาราชการผูน้ันจําเปนตองเชาบาน หรือเชาซื้อและไดอาศัยอยูจริง  ใหนําหลักฐาน

มาเบิกเงินไดจนกวาจะซอมแซมแกไขจนสามารถพักอาศัยได จึงจัดใหขาราชการเขาพักอาศัยตอไป ถาไมเขาพักถือ

วาสละสิทธิ และถือวาทางราชการไดจัดท่ีพักอาศัยใหแลว
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 ขาราชการท่ีไปชวยราชการประจําตางสํานักเบิกเงินเดือน หรือตางสํานักงานในทองท่ีเดียวกัน ใหผูมีอํานาจจัดท่ีพักท่ี

ขาราชการผูน้ันปฏิบัติงานอยูสามารถพิจารณาจัดท่ีพักใหขาราชการดังกลาวเขาพักอาศัยบานพักของทางราชการได
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